REFERAT AF ORDIN/ER GENERALFORSAMLING 2005 | BOLIGEJERFORENINGEN ELLEBJERG

Den 7. april 2005, kI. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Boligejerforeningen Ellebjerg i
beboerkaslderen, Ellebjergvej 19, 2450 Kebenhavn SV. med dagsorden i henhold til foreningens
vedizegter.

Tilstede var 43 medlemmer, heraf var 6 repraesenteret ved fuldmagt.

Eva Vangkilde fra bestyrelsen bed vetkommen og foreslog administrator Kirsten Sjeldan som
dirigent.

1. Valg af dirigent:

Generalforsamlingen tilsluttede sig valget af Kirsten Sjeldan som dirigent. Kirsten Sjeldan
konstaterede, at generalforsamiingen var lovligt indkaldt og afholdt i henhold til vedteegterne.
Dagsordenen blev gennemgéet.

2. Bestyrelsens beretning:
Beretningen var omdelt skriftligt sammen med indkaldelsen, til hvilken der henvises.

Eva Vangkilde knyttede nogle fa bemaerkninger tit referatet, isser anskede hun pa bestyrelsens
vegne at takke ejendommens varmemestre Kell Raaschou og Saren Stougaard for det store
arbejde, de havde lagt i gennemfarelsen af kablingen pa ejendommen. Bestyrelsen har jo haft
mandefald og derfor har det vaeret en fantastisk stor hjeelp, at Kell og S@ren har kunnet tage
over, nar tingene skulle koordineres. Bestyrelsen var af den opfattelse, at selvom der har vaeret
gener omkring indleeggelsen af kablingen, er det alligevel gaet godit.

Der havde jo som sagt veeret mandefald i bestyrelsen og derfor har maengden af infobreve ikke
vaeret stor. Eva Vangkilde opfordrede medlemmerne til, ndr nu der skulle vaelges nye
bestyrelsesmedlemmer, at safremt der befandt sig en god "skriver” meliem medlemmerne, vil det
veere et keerkomment nyt medlem af bestyrelsen.

Endvidere beklagede Eva Vangkilde, at bestyrelsen ikke har levet op til Iaftet pé sidste ars
generalforsamling om at erindre medlemmerne om, at forslag til generalforsamlingen skal
indsendes inden den 1. marts. Den nye bestyreise vil sammen med administrator fa zendret
denne vedtaegisbestemmelse og fremszette et forslag herom tit medlemmerne pa den naeste
generalforsamling.

Beretningen blev herefter eenstemmigt godkendt.

3. Fremizqggelse af regnskab 2004 og budget 2005:

Kirsten Sjeldan gennemgik arsrapporten med uddybende forklaringer til de enkelte punkter.
Arsrapporten blev eenstemmigt godkendt.

Herefter blev budget 2005 gennemgéet.

Budgettet indebar en stigning i hybrid til kr. 195,- pr. mdr. fra 1. maj 2005.

Budget 2005 blev eenstemmigt godkendt.

4. Indkomne forslagq:

Forslag 1 — fra bestyreisen:
Bestyrelsen bemyndiges til af midlerne fra renoveringskontoen at udfere felgende arbejder:

Gulvafleb (pr. &r 110.000 over 2 &r udiob 31.12.2006) ......kr. 220.000
Fugning af murvaerk (pr. ar 100.000 over 2 4r udlgb
BTA2.2006) ..ottt se e s kr. 200.000

Udskiftning af stigstrenge (pr. 4r 300.000 over 5 &r,
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Udieb 31.12.2009) .........coueenenn.....

Forslaget blev eenstemmigt vedtaget.

5. Valg til bestyrelsen:
P& valg var:

Nyvalgt blev:

Bestyrelsen bestar herefter af:

Som suppleanter nyvalgtes:

Som intern revisor genvalgtes:

De interne revisorer er:

Som ekstern revisor genvalgtes:

................................ kr. 1.500.000

Hans Henrik Jargensen
Eva Vangkilde
Nicolai Clausen

Allan Nyhus for 1 ar
Mikkel Maller Johansen for 2 ar
Martin Bjerregaard for 2 &r

Daniel Soenderholm
Brian Jensen

Martin Bjerrregaard
Mikkel Moller Johansen
Allan Nyhus

Michael Thodsen
Kirsten Persson

Charlotte Hansen

Gorm Helle
Charlotte Hansen

Revisionsinstituttet

Hans Henrik Jgrgensen, som har siddet i bestyrelsen gennem mange &r, havde valgt at udtraede
af bestyrelsen. Hans Henrik Jorgensen modtog foreningens tak for det store arbejde han havde
lagt igennem mange, mange ar som bestyrelsesmediem.

6. Eventuelt:
Der var spargsmél/bemaerkninger/henstillinger til falgende emner:

- der var klager over rengeringen af trapperne. Bestyrelsen oplyste, at det gamle firma
er opsagt og nyt er begyndt. Medlemmerne udtrykte dog stadig kritik over trappe-
vasken, som stadig ikke, pa trods af det nye firma, er optimal. Bestyrelsen noterede
sig detie og vil se pa sagen.

- Der var klager over nogle af haverne pa Handelsvej. | en have opbevares et bur.
Bestyrelsen noterede sig dette,

- Et medlem forespurgte, om der maske ikke kunne blive rad til nogle nye tarresnore,
det mente bestyrelsen godt og varmemesterne lovede, at der straks vil blive opsat nye
tarresnore i garden.

- Bestyrelsen blev opfordret til at gere noget mere ved hjemmesiden. Det kunne vasre
rigtig godt med et chatforum.

Sporgsmalet fra sidste ar om gitre for kesldervinduerne er ikke rigtig blevet til noget,
flere medlemmer klager stadig over kattelugt i kaeldergangene. Bestyrelsen oplyste, at
de dog havde undersagt sagen omkring gitre og det blev uforholdsmaessigt dyrt.
Maske kunne hensenet vaere en lgsning.

- Et medlem opfordrede til, at der ikke bliver raget i vaske- og tarrekzeldre samt at der
e heller bliver raget pa trappeopgange og i kaeldergange. Maske vil opssetning af
"rygning forbudt” skilte vaere en lgsning.

- Reglerne for vasketider blev igen dreftet. Flere medlemmer mente, det kunne vaere
sveert at na at vaske pa en vasketid og derfor satte de 2 |ase pa. Det syntes flere
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- medlemmer var ok, det er bare ikke ok, at sactte 2 lase pa til terretider. Bestyrelsen vil
se pa problemet.

- Et medlem mente, at haekkene pa Handelsvej traengte til lidt udskiftning.

- Hybrid er dyrt. Kunne bestyrelsen ikke se pa, hvad det vil koste, at 14 det ind via den
nye kabelfgring hos ComX. Bestyrelsen oplyste, at det har de gjort. Det kan lade sig
gare, men sa kan man bare ikke se Viasat kanalerne, og det er jo bl.a. TV 3 og 3+.
Bestyrelsen vil dog lebende falge med, muligheden for telefon er ogsé til stede.

Lyset pa Handelsvej 4 braender konstant. Varmemesterne kigger pa det.
Medlemmerne blev opfordret til at smide flasker i flaskecontaineren, batterier i de dertil
indrettede kasser o.s.v. Saet storskrald i det dertil indrettede skur. | det hele taget —

- Bestyrelsen opfordrede til slut de medlemmer, som f.eks. klager over rag pa trapper
m.v. om at tage en snak med naboen.

Da intet yderligere foreld takkede dirigenten for god ro og orden og haevede generalforsam-
lingen kl. 21.05.

Som bestyrelsesmedlem:

...... @w . ﬁm

Kirsten dan o Sondermaes T




Beretning for aret 2004

Ejendommen “Ellebjerg”, matr.nr. 316, 323 og 324 af Kongens Enghave, bestér af 15 1-ver., 35
1¥2-veer., 201 2-var. og 6 3-var. beboelseslejligheder samt 5 erhvervsenheder. I alt 262 enheder. 3
af erhvervslejlighederne er samlet i legeklinikken pd Stubmgllevej.

Der er i 2004 blevet handlet 31 lejligheder

Mandefald i bestyrelsen
Vi har 1 det forlgbne r ikke varet s ressourcestzrke, som vi burde. I juni drog Nicolai Clausen til

Mellemamerika i forbindelse med sit studie, og det har af forskellige arsager ikke vaeret muligt at
inddrage de valgte suppleanter.

Det betyder dels, at vi fire tilbageverende har mittet lgbe lidt stzerkere, men ogsi at, vores varme-
mestre, Sgren Stougaard og Kell Raaschon, har varet meget involveret i bestyrelsens arbejde. Vi vil
gerne rette et stor tak til Sgren og Kell for meget og gavnlig stgtte i det forlgbne ar.

Eva Vangkilde fraflyttede desuden ejerforeningen pr. 1. december 2004, men har fortsat arbejdet i
det omfang, det har varet muligt, og har f.eks. deltaget pa alle bestyrelsesmgderne.

Gérd, haver og vej
Vores to varmemestre, Kell og Sgren, har som vanligt gjort et stort stykke arbejde med at holde
vores gird, haver og veje i orden og pzne, og dette skal de have en stor ros for.

Der har i det forlgbne dr varet nogle problemer med at gardporten er blevet brudt op, og det har
hver gang kostet dyrt at i den repareret. Vi har nu fiet opsat magnet-mekanisme, som ggr det
betydeligt svarere at bryde porten op, og vi har da helier ikke oplevet problemet siden.

Vi har ogsi faet opsat endnu et cykelskur, da der efterhdnden blev for lidt plads i de eksisterende.
Vi héber nu, at alle har fet parkeringsplads. Det har ogsa hjulpet at fa ryddet ud i herrelgse cykler
rundt omkring i kaldre og skure.

Vi er meget glade for de pane haver rundt omkring i gérden — og vi vil selvfglgelig opfordre alle til
at holde haverne pzne.

Arrangementer i arets lgb

Som det jo sig hgr og bgr i Ellebjerg har vi i det forlgbne ar afholdt bade sommerfest/Sankt Hans,
julefest og fastelavn. Det er altid rart at se s mange til vores arrangementer.

Hvad angér julefesten vil vi gerne benytte lejligheden til at sige stor tak til Anita Malmberg, som
gav en stor hiand med i bade planlzgningen og selve afholdelsen.

Fastelavnsfesten er altid et tillgbs stykke, der er tgndeslagning for bide voksne og bgrn. Her mades
bgrn og bgrnebgrn og det er ikke kedeligt. Dog mangler vi efterhdnden nogle bgrn i ejendommen,
men de, der deltog skal have stor ros for deres fantasifulde udkledninger.



Bredband/Internet

Etableringen af internet ma siges at have taget det meste af bestyrelsens tid i det forlgbne ar. Vi
startede ud med at holde infomgder om forskellige 1gsningstyper, hvorefter der var afstemning.

Derefter gik bestyrelsen i gang med at finde de helt rigtige samarbejdspartnere til det store projekt.
Vi valgte at bede de radgivende ingenigrer Balslev om hjzlp, og de har i hgj grad varet et stor og
vardifuld hjzlp for os i bestyrelsen, nr det har drejet sig om samarbejdet med leverandgrerne, som
endte med at blive hhv. Kemp & Lauritzen og ComX.

I efterdret indsé vi, at budgettet ikke kunne holde. Derfor indkaldte vil til ekstraordinzr general-
forsamling og det var dejligt at se det store fremmgde og den brede opbakning til projektet. Vi har

pa fin vis holdt os nasten indenfor det reviderede budget og lgsningens samlede pris bliver saledes:
ca. kr. 1.473.000.

Det har varet en lang og sej proces at fa det hele op at std, og vi ved godt, at mange har varet plaget
af larm, huller i vegge, forkert placerede stik osv. For dem, som det géir ud over, kan det selvfgl-
gelig fales som en voldsom gene, men set i et samlet lys synes vi faktisk, at arbejdet har forlgbet
meget smertefrit. Helt fri for fejl og mangler kan man nzppe blive, ndr der er tale om etablering af
stik 1 s& mange lejligheder, som der her er tale om. 1 forbindelse med arbejdet vil vi gerne rose det
store stykke arbejde Kell og Sgren har gjort i forbindelse med det daglige samarbejde med hand-
verkerne og i forhold til at hjelpe og svare pa beboernes spgrgsmél og klager.

Nu haber vi s4, at rigtig mange har glade af det billige og hurtige internet.

Hjemmesiden

Efter Daniel Sgnderholms indtreden i bestyrelsen ved sidste generalforsamling fik vi endelig lidt
mere styr pa hjemmesiden. Den var fyldt med foraldede oplysninger og fungerede i det hele taget
ikke serlig godt. Men det skulle der vere rettet op pd nu. Selvfglgelig er vi altid dbne for forslag til
forbedringer. Adressen er stadig den samme: www.ellebjerg.dk , men i forbindelse med det ny
internet er mailadressen ny: ellebjerg@comxnet.dk . Og som s@dvanligt er vores varmemestre at
fange pd mailen — nu er adressen: ellebjerg-varmemester@comxnet.dk

Ejendommens faldrgr & stigstrenge

Der blev ved den ekstraordin&re generalforsamling i efteraret bevilliget midler til renovering af de
verste af vores faldstammer. Arbejdet er allerede s smat i gang, men det gar langsomt, fordi vi
tager en opgang af gangen. Samtidig har vi métte konstatere, at det selvfglgelig samtidigt med
udskiftning af faldstammer vil vere fornuftigt ogsa at udskifte stigstrengene, derfor anmoder vi pa
dette ars generalforsamling ogsa om en bemyndigelse til udskiftning af stigstrenge, sé alle — is@r
beboere — yderst pa strengene kan f varmt vand i hanerne.

Motionsklub

Igen i &r er det géet rigtig godt for motionsklubben. Der sker selvfglgelig Igbende udmeldinger
grundet fraflytning, men ogsa masser af indmeldinger. Pr. 1. februar 2005 var der 55 medlemmer,
hvilket betyder, at tilbagebetalingen til Ellebjerg Ejerforening gar hurtigere end planlagt, i forhold
til den budgetterede tilbagebetalingstid baseret pa 50 medlemmer.




Motionsrummet er ca. 115m2 fordelt pa 2 rum. Motionsklubbens medlemmer kan benytte rummene
mellem klokken 9.00 og 21.30

Medlemskab af motionsklubben udggr 100,- kr. pr. maned dog gives der til pensionister, efterlgn-
nere og studerende 25,- kr. rabat pr. méned.

Indmeldelsesblanketter m.m. kan hentes hos bestyrelsen tirsdage mellem kl. 18.00-19.00 eller hos
ejendommens varmemestre.

Nvhedsbreve

Vi har igen i ar udsendt nyhedsbreve, men ikke i sa stort et omfang, som vi gerne ville. Det h®nger
sammen med manglende tid — som navnt har bredbéndet taget en del ressourcer, som vi jo i forve-
jen ikke har haft for mange af. Vi vil dog ogsé i fremtiden udsende nyhedsbreve, som vi vil opfor-
dre beboerne i Ejerforeningen Ellebjerg til at l&se og komme med input til.

Renoveringskontoen
P4 generalforsamlingen i 2003 blev det besluttet over en periode pa 2 ar at bemyndige midler til

udskiftning af gulvaflgb, ops@tning af koldtvandsventiler samt fugning af facader. Disse projekter
er lukket ned pr. 31.12.2004, idet bemyndigelsen er udlgbet.

Som det fremgar af bestyrelsens forslag til dette 4rs ordinzre generalforsamling anses det stadig for
ngdvendigt at fortsette udskiftningen af gulvaflgb. Endvidere mé det konstateres, at der ikke har
veret den ngdvendige tid til at & fuget facaden, hvor det er ngdvendigt, s& bestyrelsen sgger en ny
bemyndigelse pa 2 ar.

Renoveringskontoen er nu inde 1 sin 3. opsparingsperiode og igennem de nu forlgbne 2 renove-
ringsperioder af 5 &r har der veret midler til at reparere og renovere de store ting. Det har vist sig at
vare en fornuftig mide at fi gjort tingene pa uden at skulle ud og lane til det. De opsparede midler
til renovering pr. 31.12.2004 udggr kr. 6.269.896.

Som altid slutter bestyrelsen af med at sige tak for endnu et godt Ellebjerg-ar. Vi métte sige farvel
til flere af vores helt gamle beboere i 4r, mennesker, som har boet hele deres liv pa Ellebjerg, men
samtidig har vi sagt goddag til en masse nye beboere, og et stort velkommen til dem.

Kgbenhavn, den 18. marts 2005
Bestyrelsen for E/F Ellebjerg



Andelsforeningen "Ellebjerg af 1957 “m @&&‘
Boligejerforeningen Ellebjerg

Forslag til ordinaer generalforsamling 7.4.2005:
Fra bestyrelsen:

Forslag 1:
Bestyrelsen bemyndiges til af midlerne fra renoveringskontoen at udfare folgende arbejder:

Guivafleb (pr. dr 110.000 over 2 &r (udieb 31.12.2006) }......ovvervennnee. kr. 220.000
Fugning af murvasrk (pr. 4r 100.000 over 2 &r (udieb 31.12.2006)) ... K. 200.000
Udskiftning af stigstrenge

(pr. &r 300.000 over 5 ar (udieb 31.12.2009)) .....ceceveveerereerseiresrnsensnns kr. 1.500.000
Motivation:

P& generalforsamlingen i 2003 fik bestyreisen bemyndigelse til over en periode pa 2 ar at udskifte gulvaflebene, hvor
de var nedslidte og primzert i de lejligheder, hvor ejerne renoverede badeveerelser. Denne periode er nu udlgbet og i
de 2 &r der er gaet er der anvendt kr. 216.516 pa disse nedslidte gulvafieb. Der er stadig en del nedslidte gulvaflab,
hvorfor bestyrelsen foreslar, at der igen, over en 2-&rig periode, afszettes kr. 220.000 for renoveringskontoen til
udskifning af disse gulvafiab.

P4 samme generalforsamling i 2003 blev det ligeledes bemyndiget, at der kunne anvendes kr. 200.000 til fugning af
murvaerk over en 2-arig pericde. Denne periode udlgber nu, og der er i perioden kun anvendt kr. 32.896 pa fugning,
idet bestyrelsen ikke har haft den fornedne tid til at fa arbejdet iveerksat, men der er stadig behov for fugning af
murveerk, hvorfor bestyrelsen igen beder om en 2-arig periode til fugning af murvasrk.

Endelig er det p.g.a. manglende varmt vand iszr i enderne af stigstrengsystemet nedvendigt at fa udskiftet disse rgr,
sa beboerne igen kan fa varmt vand. Endvidere er det fornuftigt samtidig med udskiftning af faldstammer, som blev
bemyndiget i 2005 over en & arig periode, at der ogsa sker en udskiftning af stigstrenge, nar faldreret udskiftes.

Pr. 31.12.2004 henstdr der pa renoveringskontoen ........cveveeieecvcevccenreninn, kr. 6.269.896
Opsparingspericden 1.2.2000-1.2.2005 (perioden januar 05}........cccccceeeueeneeee. kr. 62.660

| 2004 blev det besluttet at pdbegynde en ny opsparingsperiode.
Ny opsparingsperiode 1.2.2005-1.2.2010 4,- pr. ford|. tal:

1.2.2005-1.2.2008 ..ot e e kr. 751.920
1.2.2006-1.2.2007 ..o e s sabaeare kr. 751.920
1.2.20071.2.2008 ....ccoviiiiiiiiiiiiiiaiies et eeaee s en et eaa et ane kr. 751.920
1.2.2008-1.2.2008 ..ottt et s e ren e kr.  751.920
1.2.2000-1. 2. 2010 et e kr.  751.920
Falt pro 1222010 s kr.10.092.156
| 2004 blev det besluttet, at der over en periode pa 5 4r {udisb 31.12.2009)

anvendes kr. 500.000 om Aret til renovering af faldstammer................cooe kr. 2.500.000
| 2004 blev det ligeledes besluttet af kable ejendommen, med henblik

pa internet (projektet afsluttes i 2005) afsat beleb .......c..oceeveevecvvcvceereee, kr. 1.460.000
Bestyrelens forslag udskiftning af stigstrenge, der anvendes ........cccccceeveveenn, kr. 1.500.000
Bestyrelsens forslag 2005 (gulvafleb & fugning) der anvendes ........................ kr.  420.000

Saldo 1.2.2010 forudsat ingen andre belgb end de navnie anvendes............. kr. 4.212.156

Hertil kommer renter & indmeldelsesgebyr pd 1%. Alene i ar 2004 biev der tilskrevet kontoen kr. 290.642 i
indmeldelsesgebyr og kr. 127.834 i renter, d.v.s. en meropsparing p4 kr. 418.476.



