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. BOLIGEJERYORENINGEN ELLEBJERG

' § 1.
Foreningens navn ef.Boligejerforeningen "Ellebjexrg". FOreningen er
sprettet i medfer af lov nr., 199 af 8. Jjuni 1966.

Forieningens hjemsted er Kg¢benhawvn.

§ 2.
Foreningens formal er at forvalte alle fallesanliggender for ejere af
ajerlejlighederne»i ejendommen Ellebjerg - matr.nr. 316, 323 og 324 af
fongens Enghave. Det skal fremdeles vare administrationens formal i

videst muligt omfang at tilgodese medlemmernes interesse og fordel,
savel indbyrdes . som i forhold til offentlige myndigheder.

Jet samlede fordelingstal udger 15665.

MEDLEMMERNES RETTIGHEDER OG PLIGTER
§ 3.

’o0m medlem kan optages enhver person, som har erhvervet adkomst til en
3jerlejlighed i ejendommen Ellebjerg. Enhver boligejer i ejendommen
Ellebjerg er pligtig at vare medlem af boligejerforeningen. Ved ind-
‘r®den i foreningen erlzgges et indmeldelsesgebyr pad 1% af kebesummen.

:jerskifte skal meddeles bestyrelsen/administrator, forinden adkomsten
1l boligen tinglyses.
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§ 4.

i l.hver boligejer udstedes et skade. Ejerlejligheden kan herefter
overdrages efter lovgivningens almindellge regler om overdragelse af
fast ejendom.

noligejerforeningens og andelsforeningens medlemmer har samme for-
pligtelse til at bidrage til e jendommens administrationsudgifter.

§ 5.

intet madlem kan eje mere end to lejligheder, dog kan matr.nw. 310
Kys. Enghave, €}l.nr. 17, 18 og 19 have samme ejer/ejere, ndr det ude
Inklenda -anvendes tll erhverv og kun t1l :formdl, -som skriftligt god-
kondes af bestyrelsen. ’
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§ 6.

Den til ‘enhver tid verende ejer af en ejerlejlighed hefter i forhold
il sit fordelingstal for foreningens forpligtigelser, uanset om for-
pligtigelserne er opstaet 1 en tidligere ejers tid.

§ 7.

ﬂusdyr ma kun holdes efter‘forudgéehde'skfiftlig tilladelse fra be-
styrelsen. .

Bestyrelsen kan igvrigt veédtage en -husorden. Overhglder et medlem 1kl
denne husorden, kan bestyrelsen efter forgaves pakrav forlange, at
medlemmet salger sin ejerlejlighed inden en vis rimelig frist. Besty-
relsen kan om forneodent ved fogedens bistand udsatte medlenimet af

e jerlejligheden, hvis salget ikke finder sted.

Ievrigt kan bestyrelsen udsatte medlemmet af lejligheden ved fogeden

- histand efter de regler, som galder om misligholdelse af et lejemdl

mallem en udlejer og en lejer efter lejelovgivningens regler til en-
hver tid, hvorved bemarkes, at et medlem kan uds®ttes af ejerlejlig-
hedan, safremt rettidig betaling af de fastsatte bidrag til ejerlej-
lighedsforeningen ikke finder sted og forgmves pdkrav er afgivet.

§ 8.
Ejerlejlighederne mé kun benyttes til beboelse.
ijerlejlighederne md ikke opdeles yderligere. Safremt en ejer af eje
lejligheden matte ¢nske at udleje/udldne sin ejerlejlighed skal detl

~ke ved en af boligministeriet godkendt standardkontrakt. Lejekon-
tralkten skal vere pafert administrators godkendelsespdtegning. Besty



relsen for ejerforeningen kan for fremlejeforhold etableret efter
1.7.1992 fastsatte retningslinier for og pa hvilkg vilkar en ejerlej-
lighed kan udlejes, herunder vilkar om bankgaranti for enhver ydelse
il foreningen i perioden for udlejning/udlan.

§& 9.

For foreningens forpligtelser hafter medlemmerne. Til dzkning af de i
foreningen pdlgbne udgifter, herunder varme, skal hvert medlem bidrage
med et arligt belg¢b, hvis st¢rrelse fastszttes af bestyrelsen pa
grundlag af et udarbejdet driftsbudget for det kommende regnskabsar,

- Bidraget-betales i forhold til ejerlejlighedernes. fordelingstal i 12
lige store rater.

Er.bidraget til;boligejerforeningen.ikke.indbetalt;senest:londage ef-
ter. forfaldsdato, .tilsender-administrator restanten en:skriftlig hen-
stilling om at berigtige gzlden..inden 7 Bage. efter modtagelsen af pa-
.krav. om. .betaling. Ved tilsendelse af en skriftlig:hensgﬁgging, pal=g-
ges der. restanten et rykkergebyr, som tilfalder foreningen. Rykkerge-
byret, der til enhver tid kan fastszttes af bestyrelsen, udger p.t.
kr. 150,-. ’

Rykkergebyrer er forfaldent til betaling pd 11. dagen efter forfalds-
dato. :

.”Efterkommes,denne”henstilling.ikke, kan restancen overgives til in-
. kasso .med alle,dermed“f¢lgende.omkostninger,.sésom til ‘retsgebyr, fo-
.gedafgifter, -advokathonorar m.v., der kan kraves betalt:af-restanten.

¥

Til*sikkerhed:for:betaling.af:ethvert bidragwtil-ejerforeningen; og .
i¢vrigt for ethvert krav.som.foreningen .matte f£& pa :de. enkelte medlem-
mer, exr foreningen sikret ved ejerpant i hver ejerlejlighed_for indtil
kr. 5.000,00. Ejerpantebrevet forhgjes ved hvert ejerskifte efter ved-
tagelsen af nazrvarende vedtzgter til det belegb, der kan godkendes af
realkreditinstitutterne uden at ejerpantebrevet far indflydelse pa
laneudmalingen ved -ejerskifte, p.t. kr. 29,000, 00. Erhververen af
ejerlejligheden er sédledes forpligtet til at underskrive forhgjelsen,
lade det tinglyse og handpantsatte til ejerforeningen. Forhgjelsen
skal have oprykkende prioritets panteret efter de pr. 1.7.1992 ting-

lyste 1l4n, men panteret forud for enhver panthaftelse lyst efter.
1.7.1992.

Ejerpantebrevet forrentes med den til eﬁhver tid gazldende procesrente.
Renten betales dog ferst fra forfaldsdag for en pligtig ydelse, nar
handpanthaver under paberabelse af misligholdelse i det underliggende

skyldforhold, g¢r panteretten galdende ved anbefalet skriftligt pakrav
med 14 dages varsel.

Omkostningerne i forbindelse med forhgjelse af ejerpantebrevet er bo-
ligejerforeningen uvedkommende.

§ 10.



prr wd lkke wlen bestyrelsens tilladelse drives erhvervsvirksomhad £
mjrrlejlighederne, og der md isvrigt ikke 1 ejerlejlighederne vises
nogrn Adfmrd, som ved stej, rystelser, lugt eller pd hvilken som hels
anden mdde kan vaere til gene for de andre beboere.

sAafrent der fremkommer klager vedrerende forholdene i en ejerlejlig-
hed, har bestyrelsen ret til, efter forudgdende varsel, at bese den

pagmlidende lejlighed og krmve 3rsagen til klagen, safremt denne har

veret berettiget, fjernet p3d boligejerens bekostning.

Den af bestyrelsen ansatte inspektor 1 ejendommen har pligt til at
underrette bestyrelsen, nar uregelmm:ssigheder foreligger, og nar be-
hnrirne har forbrudt sig groft pad husordenen eller har: foretagetb ode-
birggerlse pd olendommens dnventnr og wmaskiner, eller brugt gns f vas-
knrierne ‘ved falske eller uvkorrekte gaspoletter.

Fjerlejlighedsejerne md ikke lade foretage andringer, -reparationer
eller maling .af ejendommens ydre eller af ydersiden af vinduernes
treverk ‘eller lade opsatte skilte, reklamer m.v. uden.bestyrelsens
skriftlige samtykke. ' S

§ 11.

Udvendig vedligeholdelse af ejendommen og vedligeholdelse af fxlles-
arealer pahviler ‘foreningen. "Indvendig vedligeholdelse af den. enkeltc
ejers -lejlighed pahviler ejeren, der er.pligtig stedse at-holde sin
lejlighed vel: vedligeholdt. Forsdmmer en ejer sin..wvedligeholdelses-
‘pligt til gene for de: ¢vrige beboere, ‘kan bestyrelsen .lade-den:ngdver
~dige wvedligeholdelse foretage for: ejerens.regning,.hvis. han.ikke. ef-
‘terkomner et ham givet .pdl:g inden for en frist .af 2 maneder. Ner-
vinrende bestemmelse-er tillige -gmldende -for de til stuelejlighederne
tilhwrende haver. -

Indvendig vedligeholdelse omfatter udover ‘maling, hvidtning. og tapet-
sering, fornyelse af gulve, d¢re og alt lejlighedens udstyr, herunde:
el-ledninger, el-kontakter, altandere, vinduer, vandhaner og sanitare
installationer, kort sagt alt, hvad der er installeret inden for lej-
lighedens vegge, hvorimod vedligeholdelse og fornyelse af lejlighede:
radiatorer, forsyningsledninger og afldbsledninger, samt fmlles in-
stallationer uden for de enkelte lejligheder pahviler foreningen.

FORENINGENS LEDELSE
§ 12.
Generalforsamlingen er ejerforeningens hgjeste myndighed.

D af bestyrelsen trufne afgédrelser kan af etﬁvert medlem, hvem afgp
relsen vedrerer, indbringes for generalforsamlingen.

Nnslutninger pAd generalforsamlingen traxffes ved stemmeflerhnd efter
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‘antnl fremmadte stemmeberettigede.

ril beslutninger om vesentlig forandring af fxlles bestanddele og til-
hehor eller om salg af vasentlige dele af disse eller om mndring 1
denne vedtagt kraves dog, al 2/3 af samtlige stemmeberettigede mwed-

lLemmer stemner herfor.

gafremt forslaget uden at vare vedtaget efter denne, regel har opnaet
tilsiutning f£ra mindst 2/3 af de fremmpdte stemmeberettigede, ind-
kaldes til ny generalforsamling inden 14 dage 0g pa denne kan for-
slaget - uanset antallet af fremmgpdte - vedtages med 2/3 af de afgiv-
ne stemmer.

rorslag til;foreningens opl¢sning kan kun fremszttes af bestyrelsen
eller af mindst 100 medlemmer, og kan kun vedtages nar mindst 90
procent af samtlige medlemmer stemmer derfor.

Frhvart medlem kan forlange skriftlig afstemning. -Adgang til general-
forsamlingen -kan betinges af forevisning af medlemskort eller anden af
bestyrelsen vedtaget legitimation. - N

§ 13.

Hvert ar afholdes "inden udgangen al april mdned: ordinmr genoral for-
mamling. Dagsordenen’ for "denne skol omfatte.felgende.punkter:

Lﬁ-Bestyrélsens beretning

2. fremlmggelse of ‘det reviderede regnskab
3. Fremleggelse af budget
4.
5
6

——r

Indkomne forslag
valg 1 henhold 11 § 17 og § 21
Eventuelt.

Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder an-
ledning dertil, nar det til behandling af et angivet.emne begeres af
mindst L/4 af ejerforeningens medlemmer, eller nar en tidligere ge-
neral forsamling har besluttet det.

§ 14.

Ganeralforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages var-
sel, ekstraordinazr generalforsamling kan dog indkaldes med 8 dages.
varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt
dagsordenen. Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal
fremga af indkaldelsen. indkaldelsen ‘omdeles pad ejendommen eller kan
fremsendes til anden adresse mod betaling af gebyr efter skriftlig
henvendelse til administrator.

§ 15.



rthvert madlem har ret til at f3 et angivet emne behandlet pd gene-
ralforsamlingen. Begaring om at FA et emne behandlet af den ordinxre
generalforsamling md vare indgivet senest 1. marts, :

Stemnnretlen kan udgves af et medlems mgtefxlle eller anden myndig
person, eller af et andet medlem af foreningen, som medlemmet skrift
liglt har givet fuldmagt dertil. Ingen kan dog afgive mere eng een
stemie foruden sin egen.

§ 16.
Generalforsamlingen velger selv sin dirigent..

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning o1
forhandlingerne. Beretningen underskrives af dirigenten-og et medlem
af bestyrelsen.

>

BESTYRELSEN . J—
§ 17.

Bestyrelsen vmlges af generalforsamlingen. Den bestar af 4 medlemmer,
. foruden formanden, der vmlges‘sarskilt.:nesuden-valges_2 suppleanter.
Valgbare som: formand, Medlemmer af.bestyrelsen_og"som=suppleanter er

kUn.Eoreningensvmedlemmer, dog- valger generalforsamlingen direkte en

formand. Safremt . der ikke.inden.generalfcrsamlingen er indkommet for-
~slag. til-en ny formand, . kan en - fem-mands bestyrelsenlede‘foreningen,

som en -kollektiv bestyrelse. .

) .

Vﬁlgene gelder normalt for 2 ar. Genvalg kan finde sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem to pd hin-
anden felgende ordinzre generalforsamlinger ned under 5, indtrader de
valgte suppleanter i bestyrelsen. Safremt bestyrelsen kommer ned unde:
3 indkaldes ekstraordinmr generalforsamling til valg af bestyrelses-
medlemuer og suppleanter.

Ved en’ forretningsorden kan bestyrelsen traffe naermnere bestemmelse om
udforelsen af sit hverv.

Der valges pa generalforsamlingen 2 interne revisorer og 1 revisor-

Suppleant. De 2 revisorer afgdr efter tur hvert andet ar, revisorsup-
bleanten valges hvert ar, genvalg kan finde sted.

§ 18.
Orstyrelsen har ledelgen af foreningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sérge for god og forsvarlig varetagelse af
2jendommens fxlles anliggender, herunder betaling af fzllesudgifter,
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regning af smdvanlige forsikringer (herunder brandforsikring og kom-
pinerat grundforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og-fornyelser i
get omfang, sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma
ansaes pakrevede. Bestyrelsen foérer forsvarligt regnskab over de pa
gmllesskabets vegne afholdte udgifter og oppebdrne indtagter, herunder:
de ejerne afkrmvede bidrag til frlles udgifter. Bidragene afkraves mec
passende varsel.

nestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelsen
af ejendommens daglige drift.

Adﬁinistrationskontrakten-kan enten opsiges fra begge-sider pa.en ox-
diner generalforsamling med et Arg varsel eller indgasfor et 3remil
med forudbestemt ophdr.

. § 19.

prestyrelsesmede afholdes sa ofte anledning findes at foreligge, samt
nar 2 medlemmer af bestyrelsen begxrer det. - T

Bestyrelsen erxr beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer er til stede

“Beslutning trzffes af de mpdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel

stemmeflexrhed.

1 en af bestyrelsen'éutorisefet protokol optages en kort beretning om

'forhandlingerne;NBeretningen'underskrives af de bestyrelsesmedlemmer,

dex har deltaget 1 medet.

. TEGNINGSRET
. § 20.
Ljerforeningen forpligtes ved underskrift af 3 medlemmer af besty-
relsen. Safremt, der er valgt en formand, da skal hans underskrift
vare den ene. '
REVISION
§ 21.

Fjerforeningens regnskab revideres af en.revisor, der vzlges af gene
ral forsamlingen.

Regnskabet opstilles og revideres af den pa den ordinere generalfor-
samling valgte revisor, som sital vere statsautoriseret eller regi-
streret.

Revisor afgar hvert ar, genvalg kan finde sted.

Revisor har adgang £1l at efterse alle regnskabsbgger og beholdninge
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My lean fordre enhver oplysning, som han finder af betydning Eor'udfq
realsen af sit hverv.

ARSREGNSKMD
§ 22.

roreningens regnskabsar er kalenderaret.

pnet vedtagne regnskab underskrives af beétyrelsenuog-pétegnes.af re

sOor.

§ 23.

‘pestyrelsen bémyndiges til at foretage endringer l-vedtzgterne, som

nadtte forlanges af de offentlige myndigheder.

"y pm———

Nmrvmrende vedtegt trmder i stedet for den, den 4. oktober 1967 og

-sgenere lyste vedtxgtsmndringer, som 1. forbindelse med :lysningen af
. ymrvprende vedtzgt begmres aflyst af tingbogen. : '

Saledes vedtaget pa-ekstraordinzr generalforsamling afholdt ‘den 1.

ijuni 1992 samt ny pkstraordinar generalforsamling, p.g.a. for ringe

“Fremmede, afholdt den 10. juni 1992.

Kg¢benhavn, den 10. jJjuni 1992.
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bennis Knudsen Hans-Henrlk! Jprdensen ,

Matrikelnr: 316 MFL
Yongens Enghave
kobenhavns Byrot
Indfeort den 19/6-1992
Lyst under nr. 4340{

YL



